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ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2024. januar 19-i rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Hozzajarulasi kérelem strandi biifé bérleti joganak értékesitéséhez
Tisztelt Képvisel6-testiilet!
I

Rottenbiicher Janos balatonalmadi lakos azzal a kéréssel fordult a Tisztelt Képviselo-
testiilethez, hogy a balatonflizf6i Févenystrandon 1évé Cimbora biifé (5. szamu pavilon) bérleti
joganak értékesitéséhez jaruljon hozza.

A képviselo-testiilet 203/2023. (11. 16.) Kt. hatarozataval Rottenbiicher Janos kérelmére mar
hozzéajarult a Fovenystrandon 1évé 5. sorszdmi onkorményzati tulajdoni vendéglatoipari
egység bérleti joganak Kocsis Laszlo Miskolc, Kozépszer u. 1. 10/4 szdm alatti lakos részére
torténd atruhazasahoz, azonban kérelmez6 €s annak iigyvédje tajékoztatott arrdl, hogy a bérleti
jog atruhazasa nem tortént meg, a felek a szerz6dést nem irték ala.

Rottenbiicher Janos tajékoztatott arrdl, hogy a vendéglatoipari egység bérleti jogat a Flizfo-
Food Kft. részére szeretné értékesiteni - az err6l szold szerzédés tervezet az elbterjesztés
mellékletét képezi - egyben kérte a bérleti jog atruhazasahoz a képviselo-testiilet hozzajarulasat.

Balatonfiizfo Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az 6nkormdanyzat tulajdondban

1évo lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolo 19/2006. (V. 1.) 6nkormanyzati

rendelet 14. § (10) bekezdése értelmében:

., (10) A helyiség bérleti jogat a bérlé a bérbeado hozzdjdaruldsaval ruhdzhatja dt, cserélheti el.

Bérbeado hozzdjarulasanak feltételei:

a) bérlé a bérleti joganak dtruhdzdsdrol, cseréjérdl szolo szerzddéstervezetet koteles
megkiildeni bérbeado részére

b)  bérbeado hozzdjdruldsa esetén az errdl szolo értesités kézhezvételétGl szamitott 3 napon
beliil bérlé koteles megfizetni 3 havi bérlei dijnak megfelelG osszeget bérbeado
onkormadnyzat részére

c) abérletijog dtruhdzdsarol, cseréjérdl sz6lo szerzédés kizdardlag a bérld és bérbeado kozti
eredeti bérleti szerzédésben foglalt célra és idétartamra kothetd bérlének a bérbeado felé
nincs tartozdsa.”

Rottenbiicher Janos a 3 havi bérleti dijnak megfeleld Osszeget az 6nkormanyzat részére
megfizette, az Snkorményzat felé tartozasa nincs, a bérleti jog atruhazasardl sz616 szerzédés az
eredeti bérleti szerz6désben foglalt célra és idotartamra szol.

<




Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elSterjesztés megtargyalasara és a bérleti jog
atruhazasahoz torténd hozzajarulasra.

II.

A Global Organization Kft. azzal kéréssel fordult a Tisztelt Képvisel6-testiilethez, hogy a

balatonflizfoi Fovenystrandon 1évd Happy Etelbar (7. szamu pavilon) bérleti joganak
értékesitéséhez jaruljon hozza.

A bérleti jog értékesitésének feltételeit Balatonfiizfd Varos Onkormanyzata Képviselo-
testilletének az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérol szolo 19/2006. (V. 1.) onkormdnyzati rendelet 14. § (10) bekezdése
tartalmazza, mely az el6terjesztés 1. részében mar ismertetésre keriilt.

A Global Organization Kft. képviseléje beterjesztette a bérleti jog értékesitésére vonatkozéd
szerz6dés tervezetet, valamint nyilatkozott arrol, hogy a bérleti dij 25 %-anak megfeleld
Osszegli banatpénzt a képviselo-testiileti hozzajarulast koveté 3 napon beliil megfizeti.

A Kft-nek az 6nkormanyzat felé tartozasa nincs, a bérleti jog atruhazasarol sz6l6 szerz6dés az
eredeti bérleti szerz6désben foglalt célra és idétartamra szol.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet az eldterjesztés megtargyaldsira és a bérleti jog
atruhazaséhoz torténd hozzajarulsra.

Balatonfiizfo, 2024. januar 12.

Lajko Fﬁgyes =) F |
alpolgarmiester™ -
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Hatdrozati javaslatok

L.

Balatonfiizf6é Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.......... /2024. (......) képviselé-testiileti hatirozata

1. Balatonfiizf6 Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a 203/2023. (1. 16 Kt
hatérozatat visszavonja.

2. Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete Rottenbiicher Jnos
Balatonalmadi, Temetd u. 3. szam alatti lakos, mint bérleti jog atruhazo és Fizfo-Food
Kft.(székhelye: 8175 Balatonfiizf6, Felsévillasor 46.), mint bérleti jogot szerzd kozotti - a
Fovenystrandon 1évé 5. sorszéml &nkormanyzati tulajdont vendéglatoipari egység
(Cimbora biifé) bérleti jogénak atruhdzasara vonatkozé - megallapodas tervezetet
jovahagyja, a bérleti jog értékesitéséhez hozzajarul. A bérleti jog atruhazasara vonatkozd
megallapodés tervezet a hatérozat mellékletét képezi.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatéridd: 2023. januar 31.

II.

Balatonfiizfé Varos Onkorményzatéanak Képviseld-testiilete a Global Organization Kft.
(szekhelye: 8900 Zalaegerszeg, Ady E. u. 2.), mint bérleti jog atruhdzé és aK & K Catering
Kft.(cégjegyzékszama: 0109378889.), mint bérleti jogot szerz kozotti - a Févenystrandon
1év8 7. sorszamui 5nkorményzati tulajdonu vendéglatoipari egység (Happy Etelbar) bérleti
joganak 4truhazasira vonatkozo - szerzédés tervezetet jovahagyja, a bérleti jog
értekesitéséhez hozzajarul. A bérleti jog atruhdzasira vonatkozo szerz8dés tervezet a
hatdrozat mellékletét képezi.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatérid6: 2023. januar 31.
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Szekelyné Toth Barbara Jegyz6 Asszony részére

Tisztelt Jegyz6 Asszony!

Mellékelem Rottenbiicher Janos és a Fiizf6-Food Kft kdzoétt bérleti jog atruhazasa

targyaban kétott megallapodast, melynek kérem az dnkormanyzat altali
jovahagyasat.

Tisztelettel: Dr. Pajor Levente

Mellékletek szama: 1




Fajinév

megallapodas.pdf

Méret

405.5 kB

Elhelyezkedés Fajl SHA-256
lenyomata

KRX/OCD/Payload/l 60EA985B5E4EA5C

D-2 CC2B21DC2E6014
2783C9931EFB0O1C
9AE865E6559D9B4

12922



BERLETI JOG ATRUHAZASRA VONATKOZO MEGALIAPODAS

Amely létrejott egyrészrél a ROTTENBUCHER JANOS sz.: Rottenbiicher Janos (sz.: Varpalota,
1972. szeptember 16., an.: Tavaszi Erzsébet, sz. sz.: 1 720916 0176, adéazonosité jele: 8386090715)
8220 Balatonalmadi, Temetd utca 3. sz. alatti lakos, mint bérleti jog Atruhézé (tovabbiakban eladé),

mésrészrél Fiizfé-Food Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (cégjegyzékszama: 19-09-515997, adészéma:
14997293-2-19, statisztikai szamjele: 14997293-5610-1 13-19, székhelye: 8175 BalatonfiizfG,
Fels6villasor 46., képviseletében: Schmidt Miklés tigyvezetd) mint bérleti jogot szerzé
(tovébbiakban vevé), kozott alulirott helyen és napon, az alabbi pontokban foglalt feltételek szerint.

1. Preambulum

1./ Felek rogzitik, hogy a ,VIRAG VAR 2003 Bt 2013. juinius 28. napjan bérleti szerz6dést kétott
Balatonf(izf§ Varos Onkorményzatéval (8184 Balatonf(izf6, Nike krt. 1., térzeszdm: 734218,
adészam: 15430207-2-19), mint bérbeadéval, mely bérleti szerzédést felek 20 16. mércius 30. napjan
kozos megegyezéssel médositottak. Hivatkozott bérleti szerzédést és az azt médosits okiratot eladé
jelen szerzdédés alafrasat megel6z8en vevd részére atadta, mely okiratok atvételét vevd jelen
szerz6dés alairdsaval elismeri és kijelenti, hogy az okiratokat dttanulméinyozta és azok tartalmat
magéra nézve kételezd erdvel ismeri el.

1.1/ 2018. Februdr 22. napj4n a ,VIRAG VAR 2003” Bt. jelen szerzddés I.1. pontjaban rogzitett
jogait Atruh4zta Rottenbiicher Jénos részére, amely &truhdzist a Balatonfiizfg Véros
Onkorményzata jévahagyott.

2./ A bérlet tdrgya a hivatkozott alapszerz8dés 1.1. pontja szerint a bérbeadd tulajdonat képezd
Balatonf(izf6, 300. hrsz-& ingatlanon »A Balatonf{izf6i Foveny Strand” feldjitdsa targya projekt
keretében megépitendd 39,69 m2 térmértékd vendéglatéipari tizlet rendeltetés(i egység és a hozz4
tartoz6 34,2 m2-es fedett, nyitott fogyasztétér + 36 m2-es, strandon beliili nyitott fogyasztétér + 36
m2-es, strandon kiviili nyitott fogyasztétér. (5. sorszAm pavilon)

3./ Hivatkozott bérleti szerzédés és az azt mddositd okirat értelmében a bérleti jogviszony 2013.
janius 12. napj4tél huszonét éves idétartamra szél.

4./ Felek tudom4sul veszik, hogy jelen szerz§dés hatélyosségéhoz bérbeadé, azaz Balatonfiizf§
Viéros 0! zatdnak frdsbeli jévéhagyésa sziiksépes apszerzddés 11. pon j6vdhagyés
5 25 : . Ao : = P

4ll fenn.

2./ A bérleti jogviszony atruhazisival egyidejlileg eladé vevé részére atruhazza az adott bérlemény
miikddéséhez sziikséges és kiilon leltarjegyz8konyvben felvett ingéségok kizérélagos tulajdonjogét.

T Mt e

p ¥ Ffizf6-Food Kft/ 8200 Veszprg Benedek u. 8.
eti jogot dtruhdzé képv.: Schmidt Miklés tgyvezetd Tel/Fax: $8/496-008, 88/412-999
(tovabbiakban elad6) bérleti jogot szerz6

(tov4bbiakban vevd)
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3./ Vev§ kijelenti, hogy a jogviszony 4truhézisa esetén jogaival, kételezettségeivel tisztiban van,
kiilénds tekintettel az alapszerzédés 11.b. pontjara, amely szerint bérbeadé hozzéjarulisa esetén
az errél 8z6l6 értesités kézhezvételétsl szamitott 3 napon belill eladé kételes Balatonftizf§ Varos
Onkormanyzata irdnyéba harom havi bérleti dijnak megfelel§ banatpénzt megfizetni.

IIL. Vételar megfizetése

1./ Szerz8d6 felek a bérleti jogviszony 4truhazisédnak ellenértékét brutts 25.000.000 Ft-ban, azaz
brutté6 huszonstmillié forintban allapitjak meg, amely magéaban foglalja jelen szerzédés II1.2.
pontjaban meghatarozott vagyontargyak vételarat is. '

2./ Felek az ellenérték megfizetése tekintetében az alabbiakban egyeznek meg:

- vev{ jelen okirat alairdsaval egyidejtileg atutal eladé OTP Bank Nyrt.: 11773487-00004523 szdmi
szdmlaszdra brutté 5.000.000 Ft-ot, azaz brutté 6tmilli6 forintot foglalé cimén, az atutalds

- megtorténtének tényét elads aldirdsaval elismeri és nyugtdzza. Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi

jelentésével tisztdban vannak, azaz a teljesités meghitsulasaért felelds személy az adott foglalét

elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé a vételarba beszdmitasra
keriil.

- a hatralékost brutté 20.000.000 Ft-ot, azaz brutté hiszmillié forintot vevd Balatonf(izf§ Véros
6nkorményzatzinak irdsbeli jévdhagydsinak kézhezvételét kiévetd 8 napon belill koteles
hidnytalanul eladé aldbbi szdmlaszdmara megfizetni:

OTP Bank Nyrt.: 11773487-00004523

- amennyiben vevd hataridében a fizetési kételezettségének hidnytalanul nem tesz eleget, tgy eladé

jogosult egyoldald, irdsbeli nyilatkozataval jelen szerz8déstsl elallni és vevd a kifizetett foglalét
elveszti.

- abban az esetben, ha Balatonf{izf§ Varos Onkorméanyzata a jévéhagyést megtagadja, Gigy ezen

akaddly bekovetkezésétsl szamitott 3 napon beliil eladé kételes az atvett brutté 5.000.000 Ft-ot
vevd részére visszafizetni.

IV. Tulajdonjog atszallisa, birtokba 1épés

1./ Eladé jelen szerzédés targyat képezd bérleti jogot, illetve a vagyontargyak tulajdonjogat a teljes
vételar hidnytalan, hat4ridében térténd megfizetésével egyidejlileg 4truhdzza vevére,

2./ Az ellenérték hiénytalan megfizetésével egyidejiileg eladé a bérleményt, illetve a fent rogzitett
vagyontérgyakat vev§ birtokaba adja. Birtokbaadaskor felek irdsbeli jegyz6konyvet vesznek fel,

melyben tobbek kézétt szitkséges rogziteni a birtokbaadés tényét, a vagyontargyak hianytalan
atvételét és szitkség esetén a kozmiérik allasait.

3./ Elad6 a bérleti jogviszony étszélléséré] az ellenérték hianytalan megfizetését kivets 8 napon
beliil kételes irdsban Balatonf(izf§ Varos Onkorményzatat értesiteni.

ﬂoﬁjf [’ /{/(; /@(‘//« DR. PAJOFLEVENTE

g i igyvéd +,36066628)
tenbiicher Jénos F\'(zfé’-Food Kft. 8200 Veszprém Benedek u. 8.
bérleti jogot Atruhdzé képv.: Schmidt Miklés iigyvezetd Tel/Fax: 08, 88/412-999
(tovabbiakban eladé) bérleti jogot szerzd
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(tovébbiakban vevd)

V. Egyéb rendelkezések

1./ Felek kijelentik, hogy magyar dllampolgsrok, szerzédéskstési képességiiket sem jogszabadly, sem
biréi-, hatésagi hatérozat nem zérja ki, nem korlatozza.

2./ Eljaré ugyvéd tajékoztatta feleket, hogy a Pénzmosés megel6zésérél és megakadalyozasirsl
8z616 2017. évi LIII. térvény rendelkezései szerint azonositési kotelezettség terheli felek adatai
vonatkozdsdban. Felek adatai a jelen szerz&désben helyesen keriiltek rogzitésre, az altaluk
bemutatott személyi azonosité okményok — mint adatszolgaltatésra alkalmas okmanyok — alapjén.

3./ GDPR t4jékoztatés: jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzé
lgyvéd a meghbizasbél eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az iigyfelekkel valé
kapcsolattartésra szolg4lé adatokkal a felek hozzajérulasa alapjn e célbél rendelkezhet, Az adatok
kizérélag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsol6dé eljardsban hasznilhaték fel, és a
jogszabalyban el6irt irattdrazasi ideig térolhaték. Az érintett személynek joga van bérmikor
kérelmezni a szerkesztd ugyvédtdl, adatkezelétsl a ria vonatkozé személyes adatokhoz vald
hozzéférést, informaciékiadést, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozésit, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhatésaghoz.
Joga van a hozzajaruldsa bérmely idépontban térténd visszavondsdhoz, amely nem érinti a
visszavonas el6tt a hozz4jarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.6./ Eladé
kotelezettséget vallal arra, hogy jelen okirat alairasatél szémitott 8 napon beliil bérbeadé irany4ba
jelen szerz6dést jévéhagy4s végett benytjtja.

4./ Felek jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizzak Dr. Pajor Levente 8200
Veszprém, Virag Benedek u. 8. sz. alatti ugyvédet.

Felek jelen okiratot elolvasték, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyez0t sajat kezfileg
alafrtik.

Veszprém, 2024. januir 03.

‘ .'//7

— A
EMKI FﬁZFﬁ/-F/OO‘I/)IK{ OA/

képviseletében: Schmidt Miklés lgyvezetd
bérleti jogot szerz§ (tovabbiakban vevd)
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus tigyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus igyintézési szolgaltatas keretében az ldomSoft Zrt. — mint
szolgaltaté — elektronikus bélyegzével és idobélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. torvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https.//magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltato a Kézponti Azonositasi Ugynokén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. PAJOR
LEVENTE ZOLTAN igyféitsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.01.03. 14.15.35

Az azonositott tigyfél adatai:

Sziiletési név: DR. PAJOR LEVENTE ZOLTAN
Szlletési hely: SZEKESFEHERVAR

Szlletési datum: 1963.06.20.

Anyja neve: ZAMBO EVA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastol elvalaszthatatlanul 6sszetartozo részbél, az eredeti dokumentumbol és zaradékbol all.
Az lgazolas cim(i jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashato széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal vald ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az ligyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetGségei

Telefon: Magyarorszagrél: 1818 Kilfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh  E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 dra kozott lehetséges




sz‘ekelyﬁe@balatonfuzfo.hu

Felado: Béla Nagy <global@globalevents.hu>

Kiildve: péntek 2024. januér 5 12:41

Cimzett: szekelyne@balatonfuzfo.hu

Masolatot kap: polgarmester@balatonfuzfo.hu; jegyzo@balatonfuzfo.hu; global@globalevents.hu
Targy: Bérleti jog értékesitési kérelem

Mellékletek: 2024 Balatonf(izfé nyilatkozat.pdf; nyilatkozat tartozdsmentességrél.pdf; Bérleti

jog atruhézési 1. Dec 20, 2023.pdf; Bérleti Jog atruhazasi 2. Dec 20, 2023,-1.pdf

Kedves Székelyné Aljegyz6 Asszony!

Az elbzetes telefonbeszélgetésiinkre hivatkozva szeretném Onnek clkiildeni a Global Organization Kft
tulajdonaban 1év bérleti jog ( Happy Etelbar ) értékesitésérol szolo dokumentumokat.

Eziton szeretném megkérni a Balatonfiz(o Onkormanyzatat, hogy az eladashoz hozzajarulni |
sziveskedjenek.

A cégnek semmilyen fennallé tartozisa nines - mellékelem az crrél sz616 nyilatkozatot a Vagyonkezeld
részérol.

Vallaljuk a banatpénz megfizetését- cz a nyilutkozat is megtalalhato a mellékletben.

A vevd ismeri Balatonfizfét mivel a Happy ¢telbar melletti vendéglatohelyet tizemeltette korabban. A profil
természetesen nem valtozik.

Udvozlettel, Balatonfiizfgi Kézos Onkorményzati Hivatal
Erkezett: L
Mr. Béla Nagy 24 01 05

Director S&Jm’@&/ i 4/-201/7 Mellékler: 2/
Elészam: Ut6szim; Eléads:
e C

Phone:+ 36 (70) 6070 713
www.globalevents.hu 4




Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal

Balatonf(izfo
Nike krt 1. 8184

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Alulirott Nagy Zita Penelope, mint a Global Organization Kift.
képviseldje ( 8900, Zalaegerszeg, Ady Endre Ut 2, adészam:
25404573-2-20, cégjegyzékszam: 20-09-074855 ) jelen
nyilatkozat alairasaval kotelezettséget vallalok arra, hogy a
Balatonf(izf6i Onkormanyzat hozzajérulédsa esetén az errdl
szOl6 értesités kézhezvételétdl szamitott 3 napon belll
részére 3 havi bérleti dijnak (a bérleti dij 25% -a ) megfeleld
0sszeget megfizetem - banatpénzként.

A banatpénz megfizetésére azért vallalok kotelezettséget
mert a birtokomban [&vé  balatonflizféi foveny strandon
elhelyezkedd 39,69 m2 vendéglatdipari Uzletet, 34,20 m2
fedett, 36 m2 strandon beldli nyitott fogyasztéteret és 36 m2
strandon Kivdli nyrtctt fogyasztoteret egyuttesen magaba
foglald bérleti jogot el szeretnéim adni 2024. Februar 28-tol.

Tovabba kijelentem, hogy

A Global Organization Kft nek semm:lyen tartozasa nincs
a Balatonf(izféi Cnkormanyzat illetve a Balatonflizféi

Vagyonkezelt felé

Budapest 2024. Januér 05. S

Tisztelattel: * q\ (f_@kfw 1% JO\{&
Global Organization Kit
Nagy Zita Penelopé
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Jékliné Veingartner Adrienn, a Flizin]
nyilatkozom arrél, hogy a Global G
Endre utca 2 székhelvli gazdasdg:
tartozdsa nincs.

Balatonfiizf6, 2024. januar 5.

8184 Balatonilxis,

U3 SZOLGALTATO KFT

Szallas uica 3. Telefon:+36 88/574-584

siatonfuzfo.hu

Vagvonkezeld Kft. pénziigyi ligyintézdje a mai napon

nization Kt megnevezést, 8900 Zalaegerszeg Ady

arsasdgnak a Flizféi Vagyonkezeld Kft. felé fennalld

Jékling Veingartner Adrienn

pénziieyi gyintézd

04820-77040300-02004003

1952121-3600-113-19
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Bérleti jog atruhazasi szerzédés

Amely létrejott egyrészrél Balatonflizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizfd,
Nike krt. 1. torzsszama: 734213, adoszama: 15734219-2-19. képviseli:
............................................ polgarmester), mint bérbeadd és szerz6désben

masrészrél a K&K Catering Kft., adészama: 28996996-2-42, cégjegyzékszama: 01 09
378889, képviseli: Kilian Miklés Otto mint szerzédésbe belépd es bérlé (tovabbiakban:
szerzddésbe belépd, berld ),

harmadrészt a Global Organization Kft. (8900, Zalaegerszeg, Ady Endre at 2.,
cégjegyzékszama: 20-09-074855, addszama: 25404573-2-20, képviseli: Nagy Zita
Penelopé) mint szerzodésbdl kilépd (tovabbiakban: szerzédesbol kilepd)

kozott alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:
. ELOZMENYEK

1., A Bérbeado és a Global Organization Kit 2019, szeptemberében bérleti jog
megvaltasara iranyulo szerzédést kowitek a Bérbeado tulajdonat képezd balatonflzfdi
300. hrsz-U ingatlanon, a balatonitz{éi Fovenystrand feldjitasa targy( projekt keretében
megépitendd 39,69 m2 térmértékd vendéglato ipari tzlet rendeltetési egység és a hozza
tartozé 34,20 m2 fedett nyitott fog, asztéiér + 36,00 2 strandon belli nyitott fogyasztoter
+ 36,00 m2 strandon kivili nyitott fogyasztotér (a tovabbiakban: bérlemény) 19 éves
bérleti jogviszonya targyaban (7.sorszamu pavilon)

2., Az 1., pont szerinti szerzédés értelimenen a Berbeado és a Global Organization Kft
kotelezettséget vallaltak arra, hegy a berlemény bérbeadasa targyaban a bérlemény

hasznalatbaveételi engedélyének idépontjat koveld hid 1. napjatol 19 éves idoszakra bérleti
szerzédést kétnek a bérleti szerzodéshen meghatirozott feltételekkel.

3., A bérlemény Balatonalmadi Jegyzéjének 402/25/10/2013. szamU hatarozata
értelmében 2013. junius 12-i dawmmal hasznalatbavételi engedélyt kapott. A Bérbeadd
és a Global Organization Kft. 2019. szeptember 30-an a 2. pont szerinti bérleti szerzédést
megkotottek.

4., A Global Organization Kft. 2019. szeptember 30. napjan kotott szerzédéssel a 2
pontban meghatarozott bérleti joyat atiunazza a K&K Catering Kft-nek.

5., A Felek megallapodnak, hoyy a 2019. szeplember 30-an megkétott bérleti jogot
biztosité szerzédés Atruhazasars vonatkozo bérlct szerzddést atruhazzak akként, hogy
abbél, mint a szerzéaésbdl kilept Globul Drganizacon Kit. kilép, és helyette Berlékent a
K&K Catering Kft. belép. A szerzbéoés atruhazacahoz a  Bérbeadd jelen szerzOdés
alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarul.

6., A fentiekre tekintettel a Bérbeodo és a Beilod az alabbi szerzédést ismerik el magukra
nézve kotelezd érvénylinek.




1. A SZERZODES TARGYA

1., A Bérbeadd bérbe adja, bérlé bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglaté ipari Uzlet,
rendeltetési egységi bérleményt az alabbi feltételekkel.

2., A bérlemény éves bérleti dija 2022. £vben 1.000.000 / év melynek mértéke a KSH
altal k6zolt inflacio mértekével évente novekszik. Az éves bérleti dijat bérld két részletben
fizetheti meg a kévetkezék alapjan: az éves bérleti dij 50%-at julius 15. napjaig, az éves
bérleti dij fennmaradé 50%-at pedig szeptember 15. napjaig.

3., A bérlemény hasznalataval kapcsola!

alc
bejelentések megtétele a Berld kotelezetlt

)5 mikedéasi engedélyek beszerzése, hatosagi

)3
3&ge.

4., Bérld tudomasul veszi, hogy a koziizemi dijakat és a bérlemény hasznalataval
kapcsolatos egyéb kéltségeket viselni tartozik, a keletkez hulladék elszallitasardl
gondoskodni koteles.

5., A bérlemény vagyonbiztositasa a bérlt kotelezettsege.

6., Bérlé személyében és alkalmazottai vonatkozasaban is kotelezettséget vallal arra,
hogy a bérleményen keresztil a Strand terlletére be- illetve atjarast illetéktelenek
szamara nem engedélyez.

7., A bérlemény bérleti joga 6rokslhets ¢s atruhazhato. A bérlemény bérleti jogat a Bérld
a Bérbeado hozzajarulasaval ruhazhatja 2t.

Bérbeadd hozzajarulasanak feltételer

a., Bérld a bérleti joganak atruhazasarol széle szerzodes tervezetet koteles
megkuldeni Bérbeado részére.

b.,  Bérbeadod hozzajarulasa esetén az errl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott
3 napon beliil a szerzédésbé! kizpd kételes megfizetni 3 havi bérleti dijnak (a
bérleti dij 25%-a) megfeleld banatpénzt Bérbeadd onkormanyzat részere.

c.., A bérleti jog atruhazasarol szolo szerz8dés kizarolag a Bérld és Bérbeado kozti
eredeti bérleti szerzédésben foglalt célra és id6tartamra kéthetd.

d., Bérlének bérbead6 felé nincs tartozasa.

8., Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzédés idétartama
alatt uzemelteti Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény profijat a Bérbeadd
hozzajaruldsa nélkill nem valtoztathatia meg.

9., A bérleti idé elteltével a Beérl6 koteles kifogastalan szerzédés kotéskori allapotban a
bérleményt a Bérbeadd részére visszaadni, Berlot a bérlemény Ujbéli bérbeadésakor
elébérleti jog illeti meg.

10., Felek rogzitik, hogy amennyiben Berlo az aktualis bérleti dij megfizetésével, vagy
kozuzemi dij megfizetésével 3 honapot kesik, a bérlemeény profijat a Bérbeado
hozzajarulasa nélkil megvaltoztatja, bérlemenyen keresztil a Strand tertletére be- illetve
atjarast illetéktelenek széméra engedelyez, vagyonbiztositasi kotelezettséget nem

teljesiti, a bérlemény bérleti jogat a Rérbeadd hozzajarulasa nelkul ruhazza at, Ugy




{

Bérbeado a szerzédest egyoldalian azonnali hatallyal kartalanitasi kotelezettség nélkl
felmondhatja.

11., Jelen bérleti jog alruhazasi szerzodes legkés6bb 2024.03.01-én lep hatalyba.
Ill. EGYEB RENDELKEZESEK
1., Jelen szerzoédést felek hatérozott idore kitik 2038. junius 30-ig tarto idétartamra.

2., Felek jelen szerzédéssel kapcsolatban feimerllt vitakra amennyiben az peren kivl
nem rendezhetd a Veszprémi Jérasbirosag kizarélagos illetékességét kotik ki.

3., Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzddést a felek elolvasas és kolesdnos értelmezés utan mint akaratukkal
mindenben megegyezét helybenhagyolag alairak.

Balatonflof 2028, .. comirs supvesns t sosiomminas 5 swes

Bérbeadd
Balatonfizfd Varos Cinkorméanyzata kepviseletzben:

Szanyi Szilvia polgarmester

Szerzédésben maraJo, Bérld
K&K Catering Kft.
Cégjegyzékszam(1 09 3788E¢
Adoszam: 28996996-2-42

képviseletében: Kilién, Miklos Otto

Ka;y( Catering Kf.
208, Fovery Stand ey - 4
- ¥ oland trsz.: 300
sz 1w0901550526£-52-56801("{?b
AGCEZAM: 26096006 7 40
1

.
——

Szerz6désbol kilep e

Global Organization Kit
Cégjegyzékszam: 2u-09-074550
Addszam: 25404575-2-20

képviseletében: Nagy Zita Penciopé

................................................
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrél Balatonf(izfé6 Varos Onkormanyzata (8184 Balatonf(izf6, Nike krt. 1.,
tdrzsazama: 734213, adoszama: 15430207-2-19) képviseletében Marton Béla polgarmester,

mint bérbeado (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél Rottenbiicher Janos (a.n.: Tavaszi Erzsébet, szul. hely, idé: Varpalota,
1972.09.16., addazonositd jel: 8386090715) 8220 Balatonalmadi, Erkel F. Gt 63. szam alatti
lakos, mint bérlé (tovabbiakban: Bérl6), tovabbiakban egyiittesen: Felek kdz6tt alulirott
helyen és napon az alabbi feltételekkel.

L
Elé6zmények

1. Bérbeadd és a 2018.02.22-én bérleti jogot jelenlegi bérlének atruhazé ,Virag Var
2003"Kereskedelmi és Szolgaltatd Betéti Tarsasag (tovébbiakban: berleti jogot
atruhazo) 2012. novemberében bérleti jog megvéltasara és eloberleti szerzédés
létrehozasara iranyuld  szerzédést kotéttek a Bérbeadd tulajdonat kepezd
balatonfiizféi 300 hrsz-U ingatlanon ,A balatonflizféi Fovenystrand feldjitasa” targyu
projekt keretében megépitendd 39,69m2 térmértékii vendéglatoipari Uzlet
rendeltetési egység és a hozza tartozé 34,20m2 fedett, nyitott fogyasztotér + 36,00
m2 strandon belili nyitott fogyasztétér + 36,00 m2 strandon kivili nyitott fogyasztétér
( a tovabbiakban: bérlemény) 25 éves bérleti jogviszonya targyaban. (§. sorszamu
pavilon)

2. Az 1.pont szerinti szerzédés értelmében bérbeadd és a bérleti jogot atruhazo
kotelezettséget vallaltak arra, hogy a bérlemény bérbeadasa targyaban a bérlemeény
hasznalatbavételi engedélyének idépontjat kovetd hd 1. napjatdl 25 eves idOszakra
bérleti szerzédést kdtnek az eldbérleti szerzédésben meghatarozott feltételekkel.

3. A bérlemény Balatonalmadi Jegyz6jének 402/25/10/2013. szamu hatarozata
értelmében 2013. junius 12-i datummal hasznalatbavételi engedélyt kapott.

4. Bérbeadd, bérleti jogot atruhazo, és a bérld 2018.02.22-én bérleti jog atruhazasra
vonatkozé megallapodast kotottek.

Il
Szerz6dés targya

5. Bérbeado bérbe adja, bérlé bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglatoipari izlet
rendeltetési egységu bérleményt az alabbi feltételekkel.

6. Felek a bérlemeny éves bérleti dij Osszegét 2018. év januar 01. napjatol
552.734.-Ft/év + AFA dsszegben hatarozzak meg, mely 6sszeg évente a KSH altal
kozolt inflacid mértékével megemelésre kerul.
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7. Az éves bérleti dijat bérld két részletben, a dij 50 %-at minden év julius hé 15,
napjaig, a fennmarado 50 %-at pedig szeptember ho 15. napjaig koteles megfizetni a
Bérbead¢ altal megbizott Flizf6i Vagyonkezeld Kft. altal — az Onkormanyzat nevében
eljarokent - kidllitott szamla alapjan a Budapest Bank Zrt.-nél vezetett

10104820-77040300-01004000
szamu szamlajara.

8. A berlemény hasznalataval kapcsolatos mikodési engedélyek beszerzése, hatésagi
bejelentések megtétele a Bérld kételezettsége.

9. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kéziizemi dijakat és a bérlemény hasznélataval
kapcsolatos egyéb koltségeket viselni tartozik, az zlet tevékenységébdl adddéan
keletkezd barmilyen jellegli hulladékot kizardlag a varosban e szolgéaltatast végzé

szervezet altal kihelyezett gyljtéedény igénybe vételével és vele szerzédéssel
biztositott szallitasrol kdteles gondoskodni,

10. A bérlemény vagyonbiztositasa a bérl kételezettsége.

11. Bérlé személyében és alkalmazottai vonatkozasaban is kotelezettséget vallal arra,
hogy a bérleményen keresztill a Strand teriiletére be-, illetve atjarast senki szamara
nem engedélyez. Amennyiben az (zlet kialakitdsabdl adédéan azon keresztiil az

atjarasra lehetéség van a Strand terilletére, ugy annak fizikai ellehetetlenitését
biztositani koteles.

12. A berlemény berleti joga 6rokslhetd és atruhazhatoé. a bérlemény bérleti jogat a Bérlé
a Bérbeado hozzajaruldsaval ruhazhatja at. Bérbeadd hozzajarulasi feltételei:

a) Bérld a beérleti joganak atruhazasardl széld szerzédés-tervezetet koteles
megkulldeni Bérbeadd részére.

b) Bérbeadd hozzdjarulasa esetén az errdl szold értesités kézhezvételtsl
szamitott 3 napon belll Bérlé kételes megfizetni 3 havi bérleti dijnak
megfelel6 banatpénzt Bérbeadé Onkormanyzat részére.

c) A beérleti jog atruhazasarol szol6 szerzédés kizardlag a Bérls és Bérbeado
kozti eredeti bérleti szerz6désben foglalt célra és idétartamra kéthetd.

d) Bérlének Bérbeado felé nincs tartozasa.

13. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerz6dés idétartama
alatt izemelteti. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény profiljat a Bérbeads
hozzéjarulasa nélkll nem valtoztathatja meg.

14. A bérleti id6 elteltével a Bérl6 kételes kifogastalan — szerzédéskétéskori — allapotban
a bérlemeényt a Bérbeadé részére visszaadni, Bérlét a bérlemény Gjboli
bérbeadasakor elébérleti jog illeti meg.

15. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérlé az aktualis bérleti dij megfizetésével, vagy a
kézlzemi dijak megfizetésével 15 napon tuli késedelembe esik, vagy a bérlemény
profiljat a Bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsa nélkil megvaltoztata, vagy
vagyonbiztositasi kotelezettségét nem teljesiti, vagy a bérlemény bérleti jogat a
Bérbeado irasbeli hozzajaruldasa nélkil ruhazza at, Ggy Bérbeadé a szerzédést
egyoldaitan, azonnali hatéllyal kartalanitasi kdtelezettség nélkul felmondhatja. l
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16. Amennyiben a bérleményén keresztil a Strand terliletére be-, illetve atjarast
illetéktelenek szamara engedélyez, vagy a bérlemény tevékenységével 6sszefliggd
barmilyen jellegli hulladék elszallitasara a varosban e tevékenyseget folytatd
szolgaltatoval létrehozott szerzédéssel nem rendelkezik, vagy a keletkezett
hulladékot mas tulajdonat képezd tarolo edényzetbe, konténerbe helyezi, ugy az

esemény észlelését kévetden Bérbeadd az igazoltan okozott kar megtéritésere
kotelezi a Bérlot, Az eldzéekben felsoroltak ismétiddése a szerzédés felmondasat

vonja maga utan.

.
Egyéb rendelkezések

17. Jelen szerzédést Felek hatarozott idére kotik. A bérleti jogviszony 2038. junius 30.
napjaig el.

18. Felek jelen szerzédéssel kapcsolatban felmer(lt vitdkra — amennyiben az peren kivil
nem rendezhetd — a Veszprémi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

19. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyaddk.

Jelen szerzédést a Felek elolvasas és kélcsdnos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezo6t helybenhagydlag alairtak.

Balatonf(izf6, 2018. marcius 01.
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél ROTTENBUCHER JANOS sz.. Rottenbiicher Jénos (sz.: Varpalota,
1972. szeptember 16., an.. Tavaszi Erzsébet, sz. sz.: 1 720916 0176, addéazonosité jele:
8386090715) 8220 Balatonalmadi, Erkel Ferenc it 63. sz. alatti lakos, mint bérbeadd,

mésrészrél NAGY ESZTER sz.: Nagy Eszter (sz.: Csorna, 1990. &prilis 27., an.: Turéezi Judit, sz.
sz.. 2 900427 1592, adbszdma’ 68783468-2-39) 8105 Pétfurds, Liszt Ferenc u. 21. 4/15. sz. alatti
lakos egyéni villalkozd, mint bérld kézstt alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

I; Algglégos rendelkezésck

1./ Balatonfiizf§ Védros Onkormanyzat kizarélagos, tehermentes tulajdonat képezi a Balatonfizfs,
300. hrsz- ingatlanon ,A Balatonf{izf6i Féveny Strand” feltjitdsa targyd projekt keretében
megépitett 39,69 m2 térmérték( vendéglatsipari lizlet rendeltetésti egység és a hozzé tartozé 84,2
m2-es fedett, nyitott fogyaszt6tér + 36 m2-es, strandon beliili nyitott fogyasztétér + 36 m2-es,
strandon kiviili nyitott fogyasztétér. (5. sorszdmd pavilon).

2./ Bérbeadé a 2018. februdr 22. napjan kelt ,Bérleti jog dtruhdzdsira vonatkozé megéllapods:is”
keretében jelen szerzédés I.1. pontjdban meghatdrozott ingatlan tekintetében a ,VIRAG VAR
2003 Bt-t6l a bérleti jogviszonyt megvasérolta és ezen okirat tartalmazta azt is, hogy az ingatlan
bérl6 részére tovdbbi bérbeadds dtjan hasznositja. Hivatkozott szerzddést Balatonflizf§ Véros
Onkorményzata jévahagyta.

II. A bérlet tdrgya

1./ Bérbeadé bérbeadja, bérl6 bérbeveszi jelen szerzédés 1.1. pontjédban kérilirt ingatlant, tovabbé
jelen szerz6dés 1. sz. mellékletében felsorolt ingésagokat.

111, A bérlet id8tartama

1./ Felek megéllapodnak, hogy kézottitk a bérleti jogviszony 2018. 4prilis 18. napjatél 2018.
december 31. napjdig sz0l, azzal, hogy bérl§ jelen szerzédésben foglaltaknak megfeleléen a bérleti
jogviszonyt egyoldald, irdsbeli nyilatkozatéval tovabbi négy évre meghosszabbithatja. Bérls
tudomdsul veszi, hogy ezen opcids jogat 2018. november 30. napjaig gyakorolhatja. Felek
tudomésul veszik, hogy a bérleti jogviszonyt annak lejaratdig rendes felmondéassal egyik fél sem
szintetheti meg.

IV. Bérleti dij, 6vadék

1./ A bérlemény bérleti dija 2018. évre 1.700.000 Ft, mig 2019. janudr 1. napjitél 2.200.000 Ft.
Bérbeads kijelenti, hogy Afa kérbe nem tartozé magénszemély. Felek rogzitik, hogy a 2018. évre
82616 bérleti dij — a regie koltségek kivételével — mar kifizetésre kertlt, mig az ezt kévetd bérleti

v 2 2

dijakat bérl§ a bérleti id§szakot megel6z6 év november 30. napjaig koteles teljesiteni.

2./ Bérl§ a bérleti dijon feliil kbteles a bérlemény hasznalatéval jéré mindennem regie koltséget
megfizetni. Ezen koltségek:

- a kdzmiiszolgaltatok felé fizetendd dijak,

- Balatonf{izf6 Kommunaélis Zrt felé fizetendd szemétszallitasi dij,
- az ingatlan tulajdonosa felé fizetendd bérleti dij,

- az illetékes hatésag felé évente fizetendd és az épitményt terheld épitményadd,
- a bérleménnyel kapcsolatos megfelel biztositési dij,
- az ingésdgok karbantartasaval, szitkség esetén cseréjével felmerils kolts
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Bérld koteles jelen okirat aldirasatél szamitott 8 napon belil a bérlemény vonatkozassban
bérbeadéval egyeztetett biztositdsi szerzédést kétni a bérleményre, mely szerzédés

kedvezményezettje bérbeads.

2.1/ Felek megallapodnak, hogy a bérleménnyel kapesolatos regie koltségeket bérls
esedékességkor kételes a jogosultak irdnydba megfizetni és a megfizetés tényét, annak
teljesitésétél szamitott 3 m unkanapon beliil bérbeads felé igazolni.

3./ Felek rogzitik, hogy bérlé nem jogosult a bérleti dijjal szemben esetlegesen felmeriils
beszamitési igényét gyakorolni, faggetleniil attdl, hogy esetleges igényét bérbeadd jogszertnek
ismeri-e el, vagy sem.,

4./ Felek rogzitik, hogy 2019. januar 1. napjatdl a bérleti dij a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
az eld6z6 évre kozzétett inflaciés rataval emelkedik.

5./ A bérleti szerz6désbsl eredden bérlg altal fizetendd kotelezettségek biztositaséra bérlg 2018.
jilius 10. napjaig kdteles megfizetni 1.000.000 Ft, azaz egymilli6 forint évadékot.

Bérbeadé az 6vadékbsl kielégitheti jelen szerzédésbél az &t megilletd kéveteléseit. Felek rogzitik,
hogy az 6vadék a bérleti szerzédés megsziinése esetén bérls részére visszajér, azzal, hogy
bérbeadé jogosult az évadék Osszegébdl a koveteléseit (bérls esetleges bérleti dij elmaradésat,
illetve egyéb igazolt koltségeit és elszdmolasi igényeit, sth.) levonni.

egyiittesen teljesiiltek:

- a bérleti jogviszony megszint,
- az ingatlant és az ingésagokat bérlg bérbeads birtokéba adta,
- bérl6 a bérleti dijat és a bérleménnyel kapesolatos regie kéltségeket maradéktalanul megfizette.

V. A bérlemény hasznélata

1/ Felek megallapodnak abban, hogy bérls a bérleményt hasznalatra mas személyeknek
semmilyen jogcimen (pl. albérlet, haszonbérlet, haszonkéleson, Uzemeltetés, stb) nem engedheti
4t, biztositékul zalogba nem adhatja, meg nem terhelheti, albérletbe nem adhatja.

2./ Bérl§ koteles minden olyan intézkedést megtenni, ami ahhoz szitkséges, hogy a bérlemény
dllaga a bérleti idészak alatt ne csékkenjen. Ennek érdekében bérl§ koteles a bérleményt
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas éllapotban tartani, a karbantartasi, feltjitasi munkékat
haladéktalanul elvégezni és azok koltségét viselni. Bérld 4ltal elvégzett karbantartési, feldjitési,
értéknéveld beruhdzési munkédkbél eredden bérls bérbeadéval szemben semmiféle — sem
tulajdonjogi, sem megtéritési, kdtelmi - igényt nem érvényesithet. ~

3./ Felek rogzitik, hogy bérbeads a bérlemény rendeltetésszerd hasznélatat ellenérizheti anélkiil,
hogy ezzel a rendeltetésszerd m{tkédést ne zavarja, ugyanakkor kételesl,r biztositani a bérlemény

zavartalan hasznalat4t. /
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4./ Felek a kockazatviselés vonatkozdsdban rogzitik, hogy a bérleti iddszak alatt bérls
mindennem karért felel. Amennyiben a bérleményt vagy a bérlemény targyait kadrosodas éri,
bérld koteles bérbeaddt haladéktalanul errél értesiteni. Koteles tovabbé a kdrosodas elharitasara
az optimdlis javitasi idén belil, illetve amennyiben a sériilés nagységa vagy barmilyen oknél
fogva a kar nem javithaté ki, akkor sajat kéltségén cserérdl gondoskodni. Csere esetén bérls
ugyanolyan mindség(, lehetdség szerint ugyanolyan mark4jd ingdsdg beszerzésére kiteles.

6./ A bérl§ a javitast, illetve cserét megel8zden bérbeadéval koteles konzultdlni és bérbeadéd
hozzéjaruldsaval jogosult ezen kotelezettségének eleget tenni. Amennyiben ezt elmulasztja és a
javitéssal, illetve a cserével bérbeadé nem ért egyet, gy bérbeadd kotelezheti bérlét a megfelels
cserére, s az ezzel kapcsolatos tobbletkoltségek bérlét terhelik. A biztositasi esemény
bekovetkezésekor bérl§ az érintett biztositét haladéktalanul kételes értesiteni. Bérbeadé a
karosodés miatt a biztosit altal fizetett kartéritést a kar elharitasara kételes forditani.

6./ Felek megéllapodnak, hogy a bérleti jogviszony fennélldsa alatt évente legalabb egyszer
(december 31-ig) targyalnak arrél, hogy a bérleménnyel kapcsolatosan milyen karbantartési
munkélatokat tartandnak célszeriinek, azzal, hogy bérl6 a meghatdrozott karbantartési
munkékon felil évente egyszer koteles az ingatlant kifesteni a bérbeadé 4ltal meghatdrozott
anyagok felhasznéldséaval.

V1. A szerzodés megsziinése
1./ A szerz8dés megszilinik, ha:

a.) az ingatlan megsemmisil,
b.) a bérleti id§ lejar,
¢.) az arra jogosult a rendkiviili felmondési jogat gyakorolja.

2/ A bérleti jogviszony megsziinése esetén bérbeadé nem koteles gondoskodni bérlé
elhelyezésérdl, csere helyiséget nem koteles biztositani bérlének.

3./ Bérbead a rendkivili felmonddsi jogat gyakorolhatja, ha:

a.) bérl6 a bérleti dijat a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg,

b.) bérl§ a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban el8irt egyéb lényeges kételezettségét
nem teljesiti, igy kiilondsen, ha a bérleménnyel kapcsolatos regie koltségeket nem fizeti
meg, vagy a fizetés igazoldsira vonatkozé ktelezettségének nem tesz eleget,

c) bérls az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartést
tanusit,

d.) bérl6 a bérleményt rongélja vagy a rendeltetésitkkel ellentétesen hasznélja,

e.) bérl bérbeadd irasbeli hozz4jarulasa nélkil a bérleményt albérletbe adja,

f) bérlé az évadékkal kapesolatos feltdltési kitelezettségének hatdridében nem tesz
eleget,

g.) bérld silyos szerzddésszegést kovet el.

4./ Ha a bérl§ a rendkiviili felmondédsra okot adé magatartast tanusit, ugy bérbeadé koteles a
bérl6t a kovetkezményekre valé figyelmeztetéssel irdsban felszblitani, hogy a rendkiviili
felmonddasra okot adé magatartdst szintesse meg, fizetési kételezettségének 8 napon beliil tegyen
eleget.

“\,
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Amennyiben bérl§ a rendkiviih felmondasra okot adg magatartast nem szlinteti meg, fizetdsi
kételezettségét nem teljesiti, Ggy bérbeads irdsban 8 napon belti! rendkividi felmondéssal élhet,
ezéltal jelen jogviszony a rendkiviili felmondis gyakorlasatél szamitott 3 napon beliil megsziinik.
A figyelmeztetést, illetve a rendkiviili felmondas jogéat bérbeadd frdasban gyakorolhatja bérls
aldbbi e-mail cimére:

nagy.eszter901@gmail.com
5./ Bérlg koteles az e-mail cimének esetleges valtozasat harom napon belil irasban bérbeadé felé

bejelenteni.
VII. Vepyes rendelkezések

1./ Felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti szerzédés médositdsa is csak frdsban johet létre
érvényesen. Az {rasbeli formarél torténd lemondas is csak frésban torténhet.

2./ Felek jelen szerzédésbél eredd jogvitdk elbirdlaséra hatarkértdl fiiggden kikotik a Veszprémi
Jarasbirésig kizarélagos illetékességét. Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a
Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 1959, évi IV. torvény (Ptk.) és a mindenkor hatdlyos lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz egves szabalyokrél szélé torvény
(elenleg az 1993, évi LXXVIIL tv.) szabélyai az iranyadok.

3./ Felek a birtokbaadaskor killon jegyzékényvben rogzitik a kézmiiérak alldsat és a
birtokbaadéssal egyidejlileg bérbeadé atadja bérls részére a bérlemény kulcsait.

4./ A bérleti jogviszony megsziinésekor felek szintén kiilén Jjegyzdkinyvben rogzitik a koézmorak
alldsat, ezen tul az esetlegesen a bérleménnyel kapcsolatos kirosodds nagységét és a javitds
kéltségeit.

bemutatott személyl azonosité okményok, cégiratok — mint adatszolgéltatasra alkalmas
okméanyok — alapjan.

6./ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerzddéskotési képességitket sem jogszabély,
sem biréi-, hatésagi hatdrozat nem zarja ki, nem korlatozza.

Felek jelen okiratot elolvastik, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezét sajat
keziileg aldfrtik.

Veszprém, 2018. aprilis 18,

7
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2 db savallé szagelszivd

1 db cornelius gép

2 db nagy, allé hitd

5 db kicsi hiits

2 db fagyasztd

1 db salata hité

1 db gazos langos stitd

1 db gazos grill siité

1 db nagy gyros siité

1 db kicsi gyros sutd

1 db dupla edényes olajsiité

4 db mikrohulldmu siitd

1 db teljes konyhaszekrény, kiadépulttal
42 db aluminium karos szék

7 db alu-tiveg nagy asztal

1 db biztonsagi kamera rendszer

1 db alu szelektiv gy(jtd g
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Amely létrejott

egyrészrél Balatonfdzf6 Viros Onkorményzata (8184 Balatonfizfé, Nike krt. 1.,
tOrzsszdma: 734213, adészdma: 15430207-2-19, képviseli: Marton Béla polgarmester), mint
bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrdl: ,,Virdag Var 2003” Kereskedelmi és Szolgdltaté Bt. (cg. szdm: 19-06-507107,
adoszam: 21557947-2-19, székhely: 8175 Balatonfiizfo, Bartdk B. u. 19., képviseli: Vérdczy
Ferencné Balatonflizfo, Bartok B. u. 19. szam alaiti lakos) mint bérl§ (tovébbiakban: Bérld)
(tovébbiakban egyiitt: Felek)

kdz4tt, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

L.
ELOZMENYEK

1. Szerz6dé felek 2012. novemberében bérleti jog megvaltasara és eldbérleti szerz6dés
létrehozasdra irdnyuld szerzodést kotsttek a Bérbeadd tulajdonat képezd balatonfiizfdi
300 hrsz-u ingatlanon ,.A balatonflizféi Fdvenystrand feltjitdsa™ targyd projekt
keret¢ben megépitends 39,69 m2 térmértékii vendéglatdipari iizlet rendeltetési egység
€és a hozz4 tartozd 34,20 m2 fedett,nyitott fogyasztétér + 36,00 m2 strandon belili
nyitott fogyasztétér + 36,00 m2 strandon kivili nyitott fogyaszt6tér (a tovabbiakban:
bérlemeény) 25 éves bérleti jogviszonya tarzydban. (6. sorszamua pavilon)

2. Az 1. pont szerinti szerzddés értelmében Felek kotelezettséget vallaltak arra, hogy a
bérlemény bérbeaddsa targydban a bérlemény hasznalatbavételi engedélyének
idOpontjdt kdvetd hé 1. napjatdl 25 éves id6szakra bérleti szerzodést kotnek az
elébérleti szerzodésben meghatérozott felictel ekkel.

3. A bérlemény Balatonalmadi Jegyz6iének 402/25/10/2013. szami hatérozata
ertelmében 2013. junius 12-i dtummal hasznalatbavételi engedély kapott.

I,
A SZERZODES TARGYA

4. Berbead6 bérbe adja, bérld bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglatéipari iizlet
rendeltetési egységli bérleményt az alabbi feltételekkel,

5. A bérlemény éves bérleti dija 525.000,- Fi + afa / év, melynek mértéke a KSH altal
k§261§ inflacié mértékével eévente ndvekszik. ' R

6. Az éves bérleti dijat bérl6 két részletben fizetheti meg - a bérbeadd 4ltal kiallitott
szémla alapjan -, az éves bérleti dij 50 %4-at julius 15. napjdig, az éves bérleti dij
femnnaradc_‘f‘)v‘SiQ %o-dt pedig szeptember | 5. napjaig.




4.

10.

11.

12.

13,

14.

18,

A bérlemény hasznélatdval kapcsolatos mn(ikodési engedélyek beszerzése, hatéségi
bejelentések megtétele a Bérlo kotelezettsége.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kozizemi dijakat és a bérlemény hasznalatdval
kapcsolatos egyéb kéltségeket viselni tartozik,  keletkezd hulladék elszallitasarol
gondoskodni kdteles. '

A bérlemény vagyonbiztositésa a bérlé kotelezettsége.

Bérlé személyében és alkalmazottai vonatkozasaban is kotelezettséget vallal arra,
hogy a bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-, illetve atjarast illetéktelenek
szdmara nem engedélyez.

A bérlemény bérleti joga 6rokolheté és atruhézhatd. A bérlemény bérleti jogat a Bérld
a Bérbeadd hozzéjarulaséval ruhdzhatja 4t. Bérbeads hozzéjarulédsanak feltételei:

a) Beérlé a bérleti joginak dtruhdzasarél sz6l6 szerzddés-tervezetet
kdteles megkiildeni Bérbeado részére.

b) Bérbead6 hozzdjaruldsa escién az errdl sz016 értesités kézhezvételétd]
szamitott 3 napon belll bérl§ kdteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak
(a berleti dij 25 %-a) megfeleld banatpénzt Bérbeadd Onkorményzat
részére.

¢) A bérleti jog Atruhazasard! szolé szerzédés kizarélag a Bérld és
Bérbeadd kozti ercdeti bérleti szerzédésben foglalt célra és
idGtartamra kéthetd.

d) Bérlonek bérbeadd felé nincs tartozdsa.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzé6dés idétartama alatt
Uzemelteti. Bérld tudomésul veszi, hogy a bérlemény profiljst a Bérbeadd
hozzéjéruldsa nélkiil nem valtoztathatja mey.

A bérleti id6 elteltével a Bérlo koteles kifogistalan — szerzédéskétéskor — allapotban
a bérleményt a Bérbead6 részére visszaadni, beérlét a bérlemény 4jboli bérbeadasakor
elébérleti jog illeti meg.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé az aktudlis bérleti dij megfizetésével, vagy
koziizemi dij megfizetésével 3 honapot kesik, a bérlemény profiljat a Bérbeadd
hozzdjarulasa nélkiil megvaltoztatja, bérleményen keresztill a Strand teriiletére be-,
illetve atjdrast illetéktelenek szamara engedélyez, vagyonbiztositasi kotelezettségét
nem teljesiti, a bérlemény bérleti jogat a Bérbeado hozzéjarulédsa nélkil ruhdzza 4t
ugy Bérbead6 a szerzédést egyoldaldun. azonnali hatéllyal kdrtalanitasi kdtelezettség
nélkiil felmondhatja.

I11.
EGYEB RENDELK E7ZESEK

Jelen szerz6dést felek hatérozott idére kétik 2013. julius 1. napjatol 2038. junius 30.
¢év idGtartamra.
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott

egyrészr6l Balatonfiizf6 Varos Onkorményzata (8184 Balatonfizfé, Nike krt. 1.,
tOrzsszama: 734213, ad6széma: 15430207-2-19, képviseli: Marton Béla polgérmester), mint
bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol: ,, Virag Var 2003” Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. (cg. szam: 19-06-507107,
adoszdm: 21557947-2-19, székhely: 8175 Balatonflizfs, Bartok B. u. 19., képviseli: Vardczy
Ferencné Balatonfiizfo, Barték B. u. 19. szam alatti lakos) mint bérl6 (tovébbiakban: Bérls)
{tovébbiakban egyiitt: Felek)

“5206tt, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

I.
ELOZMENYEK

ot
N

Szerz6d6 felek 2012. novemberében bérieti jog megvéltasara és elébérleti szerzodés
létrehozdsara iranyuld szerz6dést kitstiek a Bérbeadd tulajdonét képez6 balatonflizf%i
300 hrsz-u ingatlanon ..A balatonfizfoi Fovenystrand felujitdsa” targyd projext
: keretében megépitends 39,69 m2 térmértékii vendéglatoipari {izlet rendeltetési egység
1 és a hozz4 tartozd 34,20 m2 fedett,nyitott fogyasztétér + 36,00 m2 strandon belilj
ayitott fogyasztétér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott fogyasztotér (a tovébbiakbar:
bérlemény) 25 éves bérleti jogviszon ya targyaban. (6. sorszdmu pavilon) -

N

. Az 1. pont szerinti szerzédés értelmében Felek kotelezettséget vallaltak arra, hogy a
g bérlemény bérbeaddsa targydban u bérlemény  hasznélatbavételi engedélyénz’:
idSpontjit kovetd ho 1. napjatél 25 éves iddszakra bérleti szerzddést kotnek sz
el6bérleti szerz8désben meghatdrozott feltételekkel.

3. A bérlemény Balatonalmadi JegyzGjenek  402/25/10/2013. szamu  hatérozata
ertelmében 2013. jlnius 12-i ddtummal hasznalatbavétel; engedély kapott.
e
A SZERZODES TARGYA
4. Bérbeadé bérbe adja, bérlé bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglatéipari {izlet

rendeltetési egységii bérleményt az alibbi feltételekkel.

5. A bérlemény éves bérleti dija 525.000,- Ft + 4fa / év, melynek mértéke a KSH altal
‘Mlgij\z‘éilt inflécié mértékével évente névekezik.

i
e

6. Az éves bérleti dijat bérld két részletben fizethet] meg - a bérbeadd 4ltal kiallitott
szdmla alapjan -, az éves bérleti dij 50 %-at julius 15. napjéig, az éves bérleti dij
fennmarado 50 %-4t pedig szeptember 15, ¢ pidig -
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9.

10.

11,

12

13,

14.

15,

A bérlemény hasznalataval kapcesolatos mikddési engedélyek beszerzése, hatosagi
bejelentések megtétele a Bérlo kdtelezettsége.

Bérld tudomdsul veszi, hogy a kozizemi dijakat és a bérlemény hasznélatdval
kapcsolatos egyéb koltségeket viselni tartozik, a keletkezd hulladék elszallitasérdl
gondoskodni koteles.

A bérlemény vagyonbiztositasa a beric kitelezettsese.

Bérlé személyében és alkalmazottai vonatkozasatan is kotelezettséget véllal arra,
hogy a bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-, illetve atjardst illetéktelenek
szamadra nem engedélyez.

A bérlemény bérleti joga 6rokdlhetd ¢s atruhazhatd: A bérlemény bérleti jogat a Bérld
a Bérbead hozzajarulasdval ruhdzhaija 41 Bérbeadd hozzédjéruldsanak feltételei:

a) Bérld a bérleti joginak atruhédzasardl szélod szerzddés-tervezetet
koteles megkildeni Beérbeadd részére.

b) Bérbeadd hozzéjarulasa esctén az exrdl sz610 értesités kézhezvételétol
szédmitott 3 napon belill bérld kiteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak
(a bérleti dij 25 %-a) mecfeleld banatpénzt Bérbeadé onkorményzat
részére.

c) A bérleti jog éatruhizasirdl szolo szerzddés kizérdlag a Bérld és
Bérbeadd koézti eredeti bérleti szerz6désben foglalt célra ¢és
id6tartamra kotheto.

d) Bérldnek bérbeadd felé nincs tartordsa.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerz6dés idétartama alatt
lizemelteti. Bérld tudomdsul veszi, hogy a Térlemény profiljit a Bérbeadd
hozzéjéruldsa nélkil nem véltoztathatja meg.

A bérleti id6 elteltével a Bérlé kdteles kifogastalan — szerz6déskotéskori — allapotban
a bérleményt a Bérbeadd részére visszaadni, bérl6t a bérlemény jboli bérbeadasakor
eldbérleti jog illeti meg.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérld az aktualis bérleti dij megfizetésével, vagy
koziizemi dij megfizetésével 3 honapot késik, a bérlemény profiljat a Bérbead6
hozz4jaruldsa nélkiil megvaltoztatja. bérleményen keresztiil a Strand teriletére be-,
illetve 4tjérast illetéktelenek szdmira engedélyez, vagyonbiztositasi kotelezettséget
nem teljesiti, a bérlemény bérleti jogat & Diérbeadd hozzdjiruldsa nélkil ruhazza &t,
gy Bérbeadd a szerzdést egyoldaltun, azonnali hatéllyal kartalanitdsi kételezettség
nélkiil felmondhatja.

L

EGYEB RENDELKEZESZEXK

Jelen szerzddést felek hatérozott idéie kétil: 2013, jalius 1. napjatol 2038. junius 30.
év id6tartamra.




16. Felek jelen szerzddéssel kapesolatban felmertilt vitdkra — amennyiben az peren kiviil
nem rendezhetd — a Veszprémi Jarashirosip kizardlagos illetékességét kotik ki.

17. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzodést a felek elolvasés és kolesénis értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagydlag alafrtak.

Balatonftizfo, 2013. junius 28.
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BERLETI JOG ATRUHAZASI SZERZODES
Amely 1étrejott

egyrészr8l  Balatonflizf6 Viros Onkormsnyzata (8184 Balatonfiizfo, Nike kit. Lis
torzsszdma: 734213, addszdma: 15734219-2-19, képviseli: Marton Béla polgdrmester), mint
bérbeadd és szerz8désben maradd (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészr6l a Global Organization Kift., (8900, Zalaegerszeg Ady Endre utca 2 addészam:
25404573-2-20, cégjegyzékszém: 20-09-074855 képviseli: Nagy Zita Penelopé ) mint
szerz8désbe belépd és Bérl (tovabbiakban: Bérls)

harmadrészt a Balaton Investments *15 Kft. (1112 Budapest, Torokbalinti at 42/b.,
cégjegyzekszam: 01-09-274499, képviseli: Chajnoczki Baldzs) mint szerz8désbsl kiléps
(tovabbiakban: szerzédésbol kiléps)

kozott, alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételekkel:

A
ELOZMENYEK

I. A Bérbeado6 ¢és Szuper Konyha Kft. 2012. novemberében bérleti jog megvaltasara és
clébérleti szerzGdés létrehozasara irdnyuléd szerzédést kétdttek a Bérbeadé tulajdonat
képezd balatonfiizfoi 300 hrsz-ti ingatlanon ,,A balatonfiizfsi Fovenystrand feltjitédsa™
targyl projekt keretében megépitends 39,69 m?2 térmértékii vendéglétdipari iizlet
rendeltetési egység és a hozza tartozé 34,20 m2 fedett,nyitott fogyasztétér + 36,00 m2
strandon belili nyitott fogyasztotér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott fogyasztétér (a
tovabbiakban: bérlemény) 25 éves bérleti jogviszonya targyéban. (7. sorszému
pavilon)

2. Az 1. pont szerinti szerzddés értelmében a Bérbeadé ¢s a Szuper Konyha Kft.
kotelezettséget véllaltak arra, hogy a bérlemény bérbeadssa targyaban a bérlemény
hasznalatbavételi engedélyénck idSpontjat kovetd hé 1. napjatdl 25 éves idészakra bérleti
szerzddést kotnek az elébérleti szerzédésben meghatarozott feltételekkel.

3. A bérlemény Balatonalmadi Jegyzjénck 402/25/10/2013. szadmu hatdrozata értelmében
2013. junius 12-i datummal hasznélatbavételi engedely kapott. A Bérbead6 és a Szuper
Konyha Kft. 2013. jinius 28-4n az 2. pont szerinti bérle szerzddést megktotték.

4. A Szuper Konyha Kft. 2016. junius 1. napjin kotdtt szerzédéssel a 2. pontban
meghatdrozott bérleti jogat, illetve a 2013. jinius 28-4n kotdtt bérleti jogot biztositd
szerzédést dtruhdzta a Balaton Investments *15 K ft-re.

5. A Felek megéllapodnak, hogy a 2013. junius 28-4n megkotott bérleti jogot biztosito
szerz0dés atruhdzdsdra vonatkozd 2016. junius 1. napjan létrejdtt bérleti szerzédést
atruhdzzak akként, hogy abbél a Bérléként meghatérozott Balaton Investments 15 KAft. kilép,
és helyette Bérléként a Global Organization Kft. belép. A szerz8dés atruhézéshoz a Bérbeado
jelen szerzodés alairdsaval kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarul.
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6. A fentickre tekintcttel a Bérbeado és a Bérlg az alabbi szerzddést ismerik el magukra nézve
kételezd érvénytinek.

IL.
A SZERZODES TARGYA

1. Bérbead$ bérbe adja, bérld bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglaté ipari {izlet
rendeltetési egységii bérleményt az aldbbi feltételekkel.

2. A bérlemény éves bérleti dija 2019. évben 568.210,- Ft + 4fa / év, melynek mértéke a KSH
altal k6zolt inflacio mértékével évente ndvekszik,

3. Az éves bérleti dijat bérld két részletben fizetheti meg - a bérbeado altal kiallitott szamla

alapjén -, az éves bérleti dij 50 %-at julius 15. napjdig, az éves bérleti dij fennmaradé 50 %-4t
pedig szeptember 15. napjaig.

4. A bérlemény hasznalatival kapcsolatos miikdési engedélyek beszerzése, hatdsagi
bejelentések megtétele a Bérl ktelezettsége.

5. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kdziizemi dijakat és a bérlemény hasznalatéval kapcsolatos
egyéb koltségeket viselni tartozik, a keletkezd hulladék elszallitasaré] gondoskodni kételes.

6. A bérlemény vagyonbiztositasa a bérls kdtelezettsége.

7. Bérl6 személyében és alkalmazottai vonatkozdséban is kotclezettséget véllal arra, hogy a

bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-, illetve étjarast illetéktelenek szdméra nem
engedélyez.

8. A bérlemény bérleti joga érékolhetd és dtruhdzhaté. A bérlemény bérleti jogat a Bérl6 a
Bérbeadd hozzéjaruldsival ruhdzhatja 4t. Bérbeado hozz4jaruldsénak feltétele:

a. Berld a bérleti jogdnak atruhdzésard] szolé szerzOdés-tervezetet kdteles megkiildeni
Bérbeadd részére.

b. Bérbeadd hozzdjaruldsa esetén az errd) 52016 értesités kézhezvételétsl szamitott 3
napon beliil a szerz6désbél kiléps koteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak (a bérleti dij 25
%-~a) megfelel$ banatpénzt Bérbeadd Onkorményzat részére.

¢. A bérleti jog dtruhdzasardl sz616 szerzédés kizdrolag a Bérl6 és Bérbeado kozti eredeti
bérleti szerzédésben foglalt célra és idétartamra kothetd.

d. Bérlének bérbeadé felé nincs tartozasa.

9. Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzédés idétartama alatt

lizemelteti. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény profiljat a Bérbeadd hozzéjarulésa
nélkiil nem viéltoztathatja meg.

10. A bérleti id6 elteltével a Bérld kételes kifogdstalan — szerzddés kétéskori — allapotban a
bérleményt a Bérbeadd részére visszaadni, bérlét a bérlemény ujbéli bérbeadasakor elébérleti
jog illeti meg.

11. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérls az aktualis bérleti dij megfizetésével, vagy
kdzlizemi dij megfizetésével 3 hénapot késik, a bérlemény profiljat a Bérbeadé hozzéjaruldsa
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nélkil megvaltoztatja, bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-, illetve atjarast
illetéktelenek szamara engedélyez, vagyonbiztositdsi kotelezettségét nem teljesiti, a
bérlemény bérleti jogat a Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil ruhazza at, Ggy Bérbeadd a
szerz6dést egyoldaltian, azonnali hatallyal kartalanitasi kételezettség nélkiil felmondhatja.

12. Jelen bérletijog atruhdzasi szerzddés 2019.szeptember 30 —an 1ép hatalyba.

111,
EGYEB RENDELKEZESEK

1. Jelen szerz8dést felek hatarozott idére kétik 2038. junius 30.-ig tartd idotartamra.

2. Felek jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriilt vitakra — amennyiben az peren kiviil nem
rendezhetd — a Veszprémi Jarasbirosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

3. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzOdést a felek elolvasas és kolesdnds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyélag alairtak.

Balatonfiizfo, 2019. majus .. ..
Global OrgaaLa'mn Kit.

e fa 8200 Zalasgursaey, A4y Endre 0L 2
RS O Céglegyrdiazan. 2005074855
04573.2.20

of 3 (AT df?)&c\_/ R ime “’\!
Balatonflizfé Varos Onkormanymta Globall Organization Kft \)f
képviseletében: képviseletében:

Marton Béla polg,armeqter szerzédeésbe belépd

bérbeadd, szerz6désben marado /

BalatoryInvestments 15 Kﬁ:
képviseletében: Chajnéczki Balazs
szerz0désbol kilépd

Pénziigyi ellenjegyz6:
Balatonfuzfo, 2019. majus
\ 1
\L) ugﬁx A (4{,5 ff){asi( 1

Wildné Gal'Marianna
Pénziigyi vezetd



A { =4 /’fl@\ 6

BERLETI SZERZODES

Amely létrejott

egyrészrdl Balatonfiizf6 Varos Onkorményzata (8184 Balatonfiizfo, Nike krt. 1.
torzsszama: 734213, adészdma: 15430207-2-19, képviseli: Marton Béla polgdrmester), mint
bérbeadd és szerzddésben maradé (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél a Szuper Konyha Vendéglaté és Szolgdltaté Kft. (1016 Budapest, Derék u. 2.,
adészam: 14850767-1-41, cégjegyzékszam: 01-09-922925, képviseli: Chajnoczki Balazs)
mint szerz6désbol kilépé (tovabbiakban: szerzodésbol kilépd)

harmadrészt a Balaton Investments ’15 Kft. (1112 Budapest, Térokbélinti Gt 42/b.,
cégjegyzékszam: 01-09-274499, képviseli: Chajndczki Balazs) mint szerz6désbe belépd és
Bérl6 (tovabbiakban: Bérld)

kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

I
ELOZMENYEK

1. A Bérbeadé és a szerz6désbdl kiléps 2012. novemberében bérleti jog megvaltasara és
elébérleti szerzédés létrehozésara iranyuld szerz6dést kotdttek a Bérbeadd tulajdonat
képezé balatonfiizféi 300 hrsz-u ingatlanon ,,A balatonfliz{6i Févenystrand feltjitasa”
targyn projekt keretében megépitendd 39,69 m2 térmérteki vendéglatbipari tizlet
rendeltetési egység és a hozza tartoz6 34,20 m2 fedett,nyitott fogyasztotér + 36,00 m2
strandon beliili nyitott fogyasztotér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott fogyasztoteér (a
tovabbiakban: bérlemény) 25 éves bérleti jogviszonya targydban. (7. sorszamu
pavilon)

2. Az 1. pont szerinti szerzédés értelmében a Bérbeadd és a szerz6désbdl kilépd
kotelezettséget vallaltak arra, hogy a bérlemény bérbeadédsa targydban a bérlemény
hasznélatbavételi engedélyének idépontjat kovetd ho 1. napjatél 25 éves idOszakra
bérleti szerzodést kdtnek az elébérleti szerz6désben meghatarozott feltételekkel.

3. A bérlemény Balatonalmadi Jegyz8jének 402/25/10/2013. szamu hatarozata
értelmében 2013. jinius 12-i datummal hasznalatbavételi engedély kapott.

4. A szerz6désbdl kilépd a fent meghatérozott bérleti jogat illetve az arra a Bérbeaddval
2013. junius 28-4n kotott bérleti szerz8dést at kivanja ruhézni a szerz6désbe belépore
(tovabbiakban: Bérlére), amelyre tekintettel a Felek az alabbiakban 4llapodnak meg.

5. A Felek megéllapodnak, hogy a 2013. jinius 28-an megkotott bérleti szerzodést
atruhdzzak akként, hogy abbél a Bérléként meghatérozott Szuper Konyha Kift.
(jogut6dja: Valkyr Capital Kft.) kilép, és helyette Bérléként a Balaton Investments *15
Kft. belép. A szerzédésatruhdzéshoz a Bérbeadd jelen szerzOdés alairasaval
kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarul.
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6. A fentiekre tekintettel a Bérbeadd és a Bérlo az alabbi szerzodést ismerik el magukra
nézve kotelezd érvénylinek.

I
A SZERZODES TARGYA

7. Bérbeadd bérbe adja, bérlé bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglatoipari lizlet
rendeltetési egységil bérleményt az alabbi feltételekkel.

8. A bérlemény éves bérleti dija 525.000,- Ft + afa / év, melynek mértéke a KSH dltal
kozolt inflacid mértékével évente ndvekszik.

9. Az éves bérleti dijat bérld két részletben fizetheti meg - a bérbeadd altal kidllitott
szamla alapjan -, az éves bérleti dij 50 %-at jilius 15. napjdig, az éves bérleti dij
fennmaradé 50 %-at pedig szeptember 15. napjaig.

10. A bérlemény hasznalatival kapcsolatos miikodési engedélyek beszerzése, hatdsagi
bejelentések megtétele a Bérld kotelezettsége.

11. Bérld tudomasul veszi, hogy a koziizemi dijakat és a bérlemény hasznalatéval
kapcsolatos egyéb koltségeket viselni tartozik, a keletkezd hulladék elszallitasarol
gondoskodni kdteles.

12. A bérlemény vagyonbiztositisa a bérl6 kotelezettsége.

13. Bérl6 személyében és alkalmazottai vonatkozasdban is kotelezettséget villal arra,
hogy a bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-, illetve 4tjarast illetéktelenek
szamara nem engedélyez.

14. A bérlemény bérleti joga 6rokolhetd és atruhazhatd. A bérlemény bérleti jogat a Bérld
a Bérbeadé hozzéjarulasaval ruhazhatja at. Bérbeadd hozzajarulasanak feltételei:

a) Bérl6 a bérleti joganak atruhdzasar6l szolod szerzédés-tervezetet
koteles megkiildeni Bérbead6 részére.

b) Bérbeadd hozzdjarulasa esetén az err6l szold értesités kézhezvételétol
szamitott 3 napon beliil bérl koteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak
(a bérleti dij 25 %-a) megfeleld banatpénzt Bérbeadé dnkorményzat
részére.

¢) A bérleti jog atruhdzasardl szolé szerzodés kizarolag a Beérld es
Bérbeadd kozti eredeti bérleti szerzOdésben foglalt célra és
id6tartamra kothetd.

d) Bérlének bérbeadd felé nincs tartozésa.

15. Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzédés id6tartama alatt
{izemelteti. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény profiljst a Bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil nem véltoztathatja meg.
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16. A bérleti id6 elteltével a Bérlo koteles kifogastalan — szerzddéskotéskori — allapotban
a bérleményt a Bérbeadod részére visszaadni, bérlot a bérlemény Ujboli bérbeadasakor
elobérleti jog illeti meg.

17. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérld az aktualis bérleti dij megfizetésével, vagy
Kkoziizemi dij megfizetésével 3 honapot késik, a bérlemény profiljat a Bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil megvaltoztatja, vagyonbiztositasi Kkotelezettségét nem teljesiti, a
bérlemény bérleti jogat a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil ruhédzza at, Ggy Bérbeadd a
szerzbdést egyoldaluan, azonnali hatéllyal kartalanitisi kotelezettseég nélkiil
felmondhatja.

1.
EGYEB RENDELKEZESEK

18. Jelen szerzédést felek hatarozott idére kotik 2016. junius 1. napjatol 2038. junius 30.
év idotartamra.

19. Felek jelen szerzodéssel kapcsolatban felmeriilt vitakra — amennyiben az peren kiviil
nem rendezhetd — a Veszprémi J arasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

20. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzddést o felek elolvasas és koicsdnls értelmezés utén, mint ckaratukkal mindenben
megegyezot helybenhagyolag alairtak.

Valkyr Capital Kit.
fus 1. 1149 Budapest, Angol u. 34
Adbszam: 14850767-2-42

Cégj.sz.; 09408-276160
vl pital.hy

Zt8, Onkofianyzata Szuper Konyha K ft. (Valkyr Capital Kft.)
képviseletében-2& képviseletében: Karpati Tamés Zsolt
Marton Béla polgarmester Balaton Inwostments SZREgOdesbol kilépd
bérbeadd, szerzédésben marado 1112 8p,, TorSkbdlinti Gt 42/8.

jAr:iész v 25436676-1-43
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Balaton/Investments 15 KAt.
képviseleteben: Chajnoczki Balazs
szerz6désbe belépd, bérld

Pénziigyi ellenjegyz0:

Balatonflizf6, 2016. junius 1.
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